Lehmja kila Pdrguvélja tee 25 katastritiksuse detailplaneering
Rae vald Harjumaa ESKIIS

1. DETAILPLANEERINGU ESKIISI KOOSTAMISE ALUSED.

- Planeerimisseadus
- Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneering

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:
- Ehitusseadustik

- Maakatastriseadus

-Tuleohutusseadus

- Veeseadus

- Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniseadus

- Asjadigusseadus

- Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaérus nr 97 "Nduded ehitusprojektile”

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded*

- Siseministri 18.082.2021 maéarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

- Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme md6étmise, maarami-
se ja hindamise meetodid“

- Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad*

- Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes"

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimi-
ne*

- Rae Vallavolikogu 20.06.2017 otsus nr 203 ,Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017-2028"

- Rae Vallavolikogu 19.03.2013 nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“ (muudetud 16. juuni 2015 méaarusega nr 30)

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mé&arus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend".

- muud asjasse puutuvad digusaktid

- Rae Vallavolikogu 08.10.2002 otsusega nr 380 kehtestatud ,Lehmja kila osa ja Assaku aleviku detailplaneeringu 1l
etapp (Saku Metall)

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
- Pérguvilja tee 25, Rae vald geodeetiline alusplaan (Reaalprojekt OU t66 nr G21178, jaanuar 2022).

2.  PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kéesoelavas detailplaneeringu eskiisis kasitletav P8rguvélja tee 25 katastritiksus (65301:002:0439) paikneb Harjumaal
Rae vallas Lehmja kulas, 2 Tallinn - Tartu - V6ru - Luhamaa tee ja 11330 Jarvekila - Juri tee vahelisel alal, kujunemis-
jargus oleval tehnopargi alal, Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringu maa-
kasutuskaardi kohaselt olemaoleval tootmis- ja &rimaa juhtotstarbega alal.

Planeeringualast p&hjasuunas paikneb looduslik rohumaa, ida- ja I6unasuunas paiknevad olemasolevad é&ri- ja tootmis-
hooned.
Juurdepads Porguvalja tee 25 katastriliksusele on 11330 Jarvekila - Juri teelt.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Pdrguvalja tee 25 katastriliksuse detailplaneeringu koostamise eesmargiks on vélja selgitada vdimalused Rae Vallavoliko-
gu 08.10.2002 otsusega nr 380 kehtestatud ,Lehmja kiila osa ja Assaku aleviku detailplaneeringu Il etapp (Saku Metall)*
detailplaneeringu muutmiseks krundijaotuse ja ehitusdiguse osas.

Pdrguvalja tee 25 kinnistu omanik soovib kehtivas detailplaneeringus maaratud krundijaotust ja ehitusdiguse ulatust
muuta jargmiselt:

kehtiv DP kavandatud lahendus
Lubatud suurim hoonete ehitisealune pindala 30 325 m? kokku kolmel krundil 35045 m?
Lubatud suurim hoonete arv krundil kuni 2 kuni 3
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Ala max hoonete taisehitatuse % ca 40% ca 46%
Lubatud suurim kdrgus kuni 15 m maapinnast kuni 14 m maapinnast
Lubatud suurim korruselisus kuni 3 kuni 3
Labatud suurim brutopind 39117 m? kokku kolmel krundil 49750 m?
Krundi hoonestuse tiheduskoefitsent 0,52 0,71
Parkimiskohtadea arv 200 221

Kavandatav lahendus suurendab ala hoonete ehitisealust pind ca 6%.
Planeeringualaa suurus on ca 7,6 ha.
Pdrguvalja tee 25 katastriliksuse detailplaneeringu eskiis ei sisalda Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 keh-

testatud Rae valla ildplaneeringu muutmise ettepanekut.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Pdrguvélja tee 25 katastriliksus paikneb Harjumaal Rae vallas Lehmja kilas, 2 Tallinn - Tartu - V6ru — Luhamaa tee ja
11330 Jarvekdila - Juri tee vahelise alal, arenevas tootmis- ja aripiirkonnas.

3.2.Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Planeeringu eskiisis kéasitletavate katastriliksuste andmed:

pos nr lahiaadress katastritunnus sihtotstarve pindala
1 Pdrguvalja tee 25 65301:002:0439 95% tootmismaa 75703 m?
5% &arimaa
2 Pdrguvalja tee 25a 65301:002:0440 100% tootmismaa (alajaam) 45m?

KOKKU 75748 m?

Pdrguvalja tee 25 katastriliksusel hoonestusvastavalt riikliku ehitisregistri andmetele seisuga 10.02.2022:

hoone EHR kood kasutusotstarve ehitisealu- korrused Kdrgus markused
ne pind m? m
1 | AS Saku Metall 120231198 12519 2759 2 11,6
Tootmishoone muu tédstushoone
1. eh. jarjekord
2 | Il tootmishoone 120283745 12519 2582 2 11,7
muu tédstushoone
3 | lll tootmishoone 120310995 12519 2 602 2 11,7
muu tédstushoone
4 | IV tootmishall 120638306 12519 2 602 1 11,7
muu tddstushoone
5 | AS Saku Metall 120242715 12201 809 2 8,5
tootmishoone biroohoone
birookorpus
6 | Saku Metall 7. ja 121283387 12515 5373,5 2 8,9
8. tootmishall ehitusmaterjalide
ja -toodete t6Ostu-
se hoone
7 | Ajutine majutus- 121283388 12129 118 1 2,8 Eh.luba nr
hoone muu luhiajalise 1912271/31350
majutuse hoone 30.10.2019
8 | Puurkaev-pumpla 120231757 12746 kaevumaja 12 1 2,2

KOKKU 16857 m?
Rae Vallavalitsus 02.05.2023 korradusega nr 934 anti ehitusluba P&rguvélja tee 25 kinnistul Saku Metall tootmishoone
(EHR kood 121283387) laiendamiseks ning péaikeseelektrijaama (EHR kood 221423672) ja piirdeaia (EHR kood
291671264) rajamiseks.

Pdrguvélja tee 25 katastrilksusel paikneb mitmeid erinevaid tehnovorke.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Pdrguvélja tee 25 katastriliksus piirneb:

- pBhjasuunast Ténuni hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriilksusega (65301:002:0563), Pérgu-
vélja tee 25c // Manni hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriiiksusega (65301:002:0097), Kadaka hoo-
nestamata 60% tootmismaa ja 40% &rimaa liitsihtotstarbega katastriliksusega (65301:002:0098) ja P&rguvélja tee 25b
/I Karjavere hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastrilksusega (65301:002:0013);

- idasuunast 11330 Jarvekila-Jiri tee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (65301:002:0441);
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- Idunasuunast Kortsi tee 9 hoonestatud 50% tootmismaa ja 50% arimaa liitsihtotstarbega katastriliksusega
(65301:002:1287) ja Kortsi tee 7 hoonestatud 50% tootmismaa ja 50% &rimaa liitsihtotstarbega katastritiksusega
(65301:002:1285);

- laédnesuunast 2 Tallinn — Tartu — Voru - Luhamaa tee T3 100% transpordimaa sihtotstarbega katastritiksusega
(65301:001:5781).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepdésud.

Juurdepéas Pdrguvalja tee 25 kastrilksusele on 11330 Jarvekila — Juri teelt (kdrvalmaantee).  S6iduteest  idasuunas
paikneb jalgtee koos tédnavavalgustusega.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Pdrguvélja tee 25 katastritiksusel Uhendused Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga, gaasivarustusega, elektrivarustu-
sega ja sidevarustusega.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav P8rguvélja tee 25 katastriiiksus on hoonestatud, vahese kdrghaljastusega, suh-
teliselt tasase reljeefiga maa-ala, abs 51.55 ... 53.77.

Maa-ameti maainfo rakenduse 10.02.2022 andmetel on Pdrguvalja tee 25 katastriliksusest kdlvikuliselt 41 m2 haritavat
maad, 18155 m2 looduslikku rohumaad, 53333 m2 duemaad ja 4174 m2 muud maad.

3.7. Kehtivad kitsendused.

Pdrguvalja tee 25 katastriliksusel kehtivad jargmised maakasutuse kitsendused:

- 2 Tallinn - Tartu - Vdru - Luhamaa tee kaitsevddndi ulatus 50m aarmise sbiduraja valimisest servast;

- 11330 Jarvekdla - Juri tee kaitsevoondi tee kaitsevdondi ulatus 30m &armise sbiduraja valimisest servast;

- olemasoleva puurkaevu nr PRK0016730 sanitaarkaitseala R=10m;

- téhtajatu isiklik kasutusdigus elektrivérgu kaitsevoondi ulatuses elektrivérgu majandamiseks Osatihing Jaotusvork
(reg.kood 11050857) kasuks (19.07.2004);

- téhtajatu isiklik kasutusdigus elektrivBrgu majandamiseks kasutusdiguse alal elektrivBrgu kaitsevdodndi ulatuses
vastavalt 22.08.2005 Osatihing Jaotusvork (reg.kood 11050857) kasuks (22.08.2005);

- téhtajatu isiklik kasutusdigus gaasijaotustorustiku (tehnorajatised) ehitamiseks ja kasutamiseks Fortum Termest
AS (registrikood 10066299) kasuks (01.12.2009);

- téhtajatu Isiklik kasutusdigus elektroonilise side vérgu omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks,
kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt AS Eesti Telekom (registrikood 10234957) kasuks (13.09.2011);

- tahtajatu isiklik kasutusGigus elektrivérgu kaitsevoondi ulatuses elektripaigaldise majandamiseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks (14.05.2013).

Pdrguvalja tee 25 katastriliksusel kehtib Rae Vallavolikogu 08.10.2002 otsusega nr 380 kehtestatud Lehmija kiila osa ja
Assaku aleviku detailplaneeringu Il etapp (Saku Metall).

4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Uldtingimused.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringus on piirkond méaératud tihea-
sustusalaks, detailplaneeringu kohustusega alaks, kus kavandatav maakasutus on Uldplaneeringus detailsemalt kirjelda-
tud ning on antud maakasutustingimused detailplaneeringute koostamiseks. Uldplaneeringu kohaselt valdavalt sailivad
olemasolevad tootmis- ja arimaad. Rae valla Uldplaneering maarab Pdrguvélja tee 25 katastriliksuse ala maakasutuse
juhtfunktsiooniks &ri- ja tootmismaa.

Rae valla tldplaneeringu seletuskirja p 4.7. Tootmis- ja drimaa kohaselt m8eldakse tootmismaade all tootmisega seotud
hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maad; samuti ladude ja transpordiettevétete maad. Kuna tanapéeval
on tootmis- ja &ritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale lisatud ka &rimaa liitfunktsioon. Tootmis- ja &rimaad on
tldplaneeringu maakasutuskaardil téhistatud roosa taisvéarviga (olemasolevad tootmis- ja &rimaad, téhis TT).

Rae valla lldplaneeringu seletuskirja Lisas nr 3 (Ik nr 112) on esitatud ,Piirkondlikud hoonestustingimused*, kus Lehmja-
kiila ari- ja tootmismaa kruntidele on seatud jargmised tingimused:
Lehmija killa &ri- tootmismaa UP tingimus
Krundi suurus - min 0,5ha

Krundi taisehitus % - max 50%

Koormusindeks
Kdrgus ja korruselisus | - Porjuvélja tee aares 12m

- kdrgus peab proportsionaalselt langema kuni 9m elamute kontaktv6ondis
Haljastus - 15% krundi pinnast haljasala

- maantee kaitsevéond on kohustuslik haljasala

- krundi iga 800m?2 kohta 1 puu, mille tdiskasvamisk8&rgus on 10m
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- elamualade kontaktvdéndis min 40% haljasalast peab olema kaetud kdrghaljastusega
- labivate teede &éres puudeallee

Abihooned; - kuni 3 hoonet krundil
hoonete arv krundil
Ehitusjoon - maantee aares teekaitsevoondi piiril
Katusekalle, 0-15°,
radsta kérgus parapetiga
Piirded - ei ole kohustuslik
- piirde rajamisel vorkaed kérgusega kuni 2m
Materjalikasitlus - eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas

- arihoonetel tohib plekki kasutada vaid aktsendi andmiseks
- tootmishoonetel elamute kontaktvéondis tohib plekki kasutada kuni 60% ulatuses
- maantee pool esinduslik fassaad

4.2. Krundijaotuskava.

Kéaesolevas detailplaneeringu eskiisis on P&rguvélja tee 25 on 95% tootmismaa ja 5% arimaa liitsihtotstarbega katast-
riiksus kavandatud jagada neljaks krundiks jargmiselt:

2 ari ja tootmismaa liitsihtotstarbega krunti

1 &rimaa sihtotstarbega krunti

1 transpordimaa sihtotstarbega krunti

Pdrguvalja tee 25 on katastriliksuse keskosas paikneva P&rguvilja tee 25a katastriiiksuse piiri, pindala ja sihtotstarbe
muutmist ei ole ette nahtud.

Maakatastriseaduse § 181. Katastritiksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:

- tootmismaa (detailplaneeringus tahistatud ka lihendiga T) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on tootmis-
ja tdostusenhitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas péllu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa, too-
dangu ladustamiseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa, muu tootmisotstarbel kasutatav maa;

- arimaa (detailplaneeringus tahistatud ka luhendiga A) arilisel eesmargil kasutatav maa (&ri-, biiroo- véi teenindusots-
tarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sh jaekaubandusehitiste maa; hulgikaubandusehitiste maa,; toit-
lustusehitiste maa; biroo- ja administratiivehitiste maa; muu ariotstarbel kasutatav maa; toodangu ladustamiseks ja
transportimiseks vajalike ehitiste maa).

Detailplaneeringu alusel on kasutamise sihtotstarbed jargmised (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise lep-

peméargid 2013"):

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (jackaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse ning muu tee-
nindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/vi parkimismajade, juurde paasuteede,
kénniteede ja haljastatud alade maa),

AV - viaikeettev6tluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema killastajate arvuga teenindus- ja
tootmisettevdtted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevétted milles vdib toimuda vaiketootmine ka kohapeal)

AB — kontori- ja biiroohoone maa (biiroo-, pangahoone ja postiteenust osutava hoone maa),

TL — laohoone maa: hoidla ja laohoone ning ilma kilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandushoonemaa,
laoplatsi maa,

TK — logistikakeskuse maa: thtselt valjakujundataval territooriumil asuv, suure kaupade kaitlemise ja liikluskoormusega
seotud ettevBtte maa. Logistika- ja jaotuskeskuse eesmark ei ole kaupade pikaajaline ladustamine,

TT - tootmishoone maa (v8imaliku kahjuliku valismgjuta (hairinguteta) tootmis- ja tddstushoone ning tootmis- ja tédstus-
rajatise, pbllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa),

4.3. Krundi ehitusdigus ja kitsendused.

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Pérguvélja tee 25
- krundi pindala: 28150 m?
- maa sihtotstarve: 95% tootmismaa ja 5% &arimaa liitsihtotstarve
- hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: kuni 14075 m? ( hoonestusealune pind kuni 50%)
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3
- hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: kuni 18295 m?
- hoonete suurim lubatud kérgus: kuni 14 m
Kitsendused:
» 2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa tee kaitsevddndi ulatus 50m aarmise sdiduraja valimisest servast
Tapsustatakse edasise planeerimise kaigus.
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Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Pérguvélja tee 25b
- krundi pindala: 22323 m?
- maa sihtotstarve: 95% tootmismaa ja 5% &arimaa liitsihtotstarve
- hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: kuni 11160 m? (hoonestusealune pind kuni 50%)
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3
- hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: kuni 16740 m?
- hoonete suurim lubatud kérgus: kuni 14 m
Kitsendused:
Tapsustatakse edasise planeerimise kaigus.

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek P&rguvélja tee 25¢
- krundi pindala: 19620 m?
- maa sihtotstarve: 100% arimaa
- hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: kuni 9810 m? (hoonestusealune pind kuni 50 %)
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3
- hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: kuni 14715 m?
- hoonete suurim lubatud kérgus: kuni 12 m
Kitsendused:
» 11330 Jarvekdla - Juri tee kaitsevdodndi tee kaitsevoondi ulatus 30m aarmise sbiduraja valimisest servast;
» puurakaevu PRK0016730 sanitaarkaiseala R=10m
Tapsustatakse edasise planeerimise kaigus.

Krunt pos nr 4, aadressi ettepanek P&rguvélja tee 25b
- krundi pindala: 45 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (alajaam)
- hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: kuni 20 m?
- hoonete suurim lubatud arv: 1
- hoonete suurim lubatud korruselisus: 1
- hoonete suurim lubatud brutopind: 20 m?
- hoonete suurim lubatud kdrgus: 5 m
Kitsendused:
Tapsustatakse edasise planeerimise kaigus.

Krunt pos nr 5, aadressi ettepanek Pérguvélja pSik
- krundi pindala: 5610 m?
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa
Kitsendused:
Tapsustatakse edasise planeerimise kaigus.

Kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015
maéarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:

(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind v&i rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rodu,
lodZa, varikatuse, vélja arvatud k&esoleva paragrahvi I8ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kuljes olevat:

1) vihmaveesulsteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosisteemi ja -seadme 0sa;

8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni Glhe meetri laiust katuseraastast;

10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.
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4.4. Hoonestusala ja hoone(te) paiknemise kavandamise pdhimotted.

Hoonestusala on krundi osa, kuhu vdib rajada krundi ehitusdigusega lubatud hooneid. Valjapoole hoonestusala ei ole
hoonete ja abihoonete kavandamine ega rajamine lubatud.

Hoonestusalade ja hoonete vdimaliku paiknemise maaramisel on arvestatud olemasolevate hoonetega, olemasolevate
hoonete lainedamise vajadustega ja kinnistu omanku soovidega uute hoonete pulsitamiseks, kehtivate piirangutega,
normatiivsete tuleohutuskujadega jms.

Hooned véivad paikneda ainult kruntidele maéaratud hoonestusalas (detailplaneeringu p&hijoonisel kajastatud uushoo-
nestus on illustratiivne).

4.5. Hoone(te) olulisemad arhitektuurinduded.

Planeeringuala asukoht pdhimaantee déres eeldab hoonestuse asjalikkust ja soliidsust. Uhtse terviku loomisel (ehitus-
projektide koostamisel) tuleb arvestada alal juba valminud hoonestusega. Kavandatava uushoonestuse pdhimahu voi
katuseharja suund soovituslikult risti v6i paralleelne krundil olemasoleva hoonestusega.

Planeeritud arihoone(te) arhitektuur peab olema komponeeritud kaasaegse arhitektuurikeelega. Maantee poole kavan-
dada esinduslik fassaad. Hoonete katusekalde vahemik 0-15°.

Hoone(te) valisviimistluses kasutada tootmis/arihoonele sobivaid fassaadikattematerjale. Fassaadidel kasutada vahemalt
kahte erinevat materjali, nt betooni, puitu, klaasi jms. Véltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.
Varvilahenduses eelistada tumedaid pastelseid varvitoone, véltida intensiivsete varvitoonidega kirevaid fassaadikujundu-
Si.

Hoone(te) eskiislahendus(ed) tuleb eelnevalt kooskdlastada Rae vallaarhitektiga.

4.5.1. Piirded.

Planeeritud kruntide piirile v8ib rajada kuni 2m kdrguse metall-vGrkpiirde.

Piirdeaia rajamise kohustus on 2 Tallinn — Tartu — Voru - Luhamaa tee poolsele piirile jalakijate paasu takistamiseks
pdhimaanteele.

Piirde tépne lahendus esitada hoonestuse ehitusprojektis.

4.6. Tee maa-ala, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepéds planeeritud hoonestatavatele kruntidele pos nr 1, pos nr 2, pos nr 3 ja pos nr 4 on kavandatud 11330 Jarve-
kila - Juri teelt maha pbdoéravalt planeeritud teelt. Nimetatud teele on ette naht transpordimaa krunt pos nr 5.

Kaesolevas detailplaneeringus on parkimiskohtade vajaduse maaramisel lahtutud Eesti standardist EVS 843:2016 ,Lin-
natédnavad” (tabel 9.1. Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid — tédstusettevote ja ladu).

Parkimiskohtade vajaduse arvutus:

Planeeritud hoonete EVS normatiiv: tdostusettevote ja ladu
suurim brutopind 1/250
1 18295 m? 73 parkimiskohta
2 16740 m? 70 parkimiskohta
3 14715 m? 59 parkimiskohta

KOKKU 202 parkimiskohta

Teed ja platsid on ette ndhtud tolmuvaba kattega, nt asfaltkate, tanavakivi, murukivi (parkimiskohtade alune), graniit-
sBelmed vms.

Tapne liiklukorralduse lahendus, parkimiskohtade, sh jalgrataste parkimiskohtade arvu vajadus ja paiknemine,
teede ning platside katendite lahendus esitada ehitusprojektis.

Kaesolevas detailplaneeringus on esitatud néue hoone(te) ehitusprojektis lahendada hoonestatavatel kruntidel jalgratas-
te parkla v&i hoiuruum.

Vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” tabelile nr 9.3 ,Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv* on té6stu-
settevotte ja lao normatiiv 1 jalgrattakoht 12-ne tootaja kohta v6i 1 koht 200m? hoone suletud brutopinna kohta.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimaotted.

Vastavalt Rae valla tldplaneeringule on &ri- ja tootmismaa krundile ette ndhtud haljastuse rajamise kohustus 15% ulatu-
ses krundi pindalast; krundi iga 800 m? kohta istutada 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on 10m.
Kéaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud 93 puude arv jargmiselt:
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Katastriliksuse Haljaspinna minimaalne Kohustuslik puude arv
pindala pindala (15%) (800 m?/ 1 puu)
1 28150 m2 4223 m? 35 tk
2 22323 m? 3349 m? 30 tk
3 19620 m? 2943 m? 25 tk
KOKKU 10515 m? 90 puud

Suuremad parkimisalad tuleb haljastusega eraldada vaiksemateks parkimisaladeks.

Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike, millised imbruskonnas
juba kasvavad. Haljastus peab olema mitmerindeline ja eriliigiline, mis annab parema vdimaluse rohelise ekraani toimi-
miseks v6imalike kahjulike keskkonnamdjude leevendamiseks vdi véltimiseks. Antud ala haljastust vdiks rikastada man-
ni, kuuse, nulu, saare, vahtra v8i remmelgasega.

Heakord.

Jaatmete kaitlemisel lahtuda Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarusest nr 99 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri.

Krundil peab olema lahendatud priigikonteinerite asukoht ja krundi valdaja peab tagama regulaarse prigi araveo.
Kaesoleva detailplaneeringu p&hijoonisel margitud jaatmekonteinerite paiknemise asukoht on illustratiivne. Jaatmekon-
teinerite paiknemine lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de)s, soovituslikult hoones v&i eraldi nn priigimajas.

Krundi tdpne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoone(te) ehitusprojekti mahus koostatava haljastusprojektiga,
millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Kinnistu vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sademevee juhtimist naaberkinnistutele.
Olemasolevat maapinda on lubatud tdsta ca 0,5m hoonestusalal.
Krundi vertikaalplaneerimise lahendus esitada ehitusprojektis.

4.9. Tuleohutusabindud.

Kéesoleva detailplaneeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 mé&arus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnfuded*, siseministri 18.082.2021 maarusest nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutami-
se, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ja Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013
+Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus®, EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutus-
nduded“ ning Rae Vallavolikogu 28.05.2013 otsus nr 108 ,Rae valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2013-2024". Nimetatud digusaktidega arvestada hoonete ja rajatiste projektide koostamisel.

Konkreetse hoone(te) tulepisivusklass (TP1, TP2 vdi TP3) maérata selle ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusand-
lusele ja normdokumentidele.

Planeeringualale kavandatud hoonestuse tuletdrje valiskustutusvee vajadus 20...30 I/s on osaliselt (10l/s kolme tunni
jooksul) tagatud Pdrguvalja teel oleva Uhisveevarustuse hidrandisiisteemi baasil. Vajaliku normatiivse tulekustutusvee
saamiseks rajada planeeringualale lisa-kustutusvee mahutid.

Hoone vajalik tulekustutusvee maht ja lahendus méaérata ehitusprojekti mahus.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega p&hjustada olulist majanduslikku véi tihiskondlik-
ku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoo-
nete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v8i muude abindudega — lahendada ehi-
tusprojektis.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetéode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud
paastevahenditega. Kavandatud hoone(te) juurdepaasuteed peavad olema vahemalt 3,5 m laiad. JuurdesGiduteed, labi-
sBidukohad ja juurdep&ésud hoonetele- rajatistele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukor-
ras. TuletBrjetehnika juurdep&éds hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiljest ning tupikutes olevad Umber-
pddramise platsid minimaalsete médtudega 12x12m.

Mootorsdidukite parkimisega ehitise laheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada evakuatsiooni ega raskendada
paastetdode teostamise voimalikkust, sealhulgas paastemeeskondade ligipadsemist.

Ehitusprojektid tuleb tdiendavalt kooskdlastada Padsteameti Pdhja Paastekeskusega.

4.10. Keskkonnatingimused.

Rae valla territooriumil ei ndhta kehtiva Rae Uldplaneeringuga ette olulise ruumilise mdjuga tootmise arendamist.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi 8husaastatus, jaatmete-
ke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta kesk-
konnas p66rdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega va-
ra. Kuna kavandatava tegevuse mgju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta kesk-
konna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnama@ju puudub.
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Lubatud ei ole suurBnnetuse ohuga ettevote, keemia-, tselluloosi-, tsemenditédstuse vms analoogsete téostusettevotete
rajamine, mis eraldavad tavaparasemalt ebameeldivamat Idhna v6i saasteaineid ja tekitavad tavaparasemalt suuremat
mura Umbritsevale keskkonnale.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatava tegevuse puhul oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning 6nnetuste esine-
mise vBimalikkus on minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
naha.

Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojek-
tis ning té6ohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehi-
tusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida v8imalikku keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad pea-
vad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on v8imalik véltida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui toota-
jad ei ole kompetentsed.

Kéesoelvas detailplaneeringus on ette néhtud planeeringuala sisse sopistuva Pdrguvélja tee 25b // Karjavere elamuka-
tastrillksuse (65301:002:0013) Gimber rajada kun 30m laiune kdrghaljastusala.

Detailplaneeringu koostamise faasis ei ole tapselt teada pos nr 3 krundile kavandatava hoone kasutusotstarvet ning see-
tottu ei saa ka vBimalikke avariiolukordasid kirjeldada. V&imalikud m&jud selgitada ehitusprojekti koostamise kaigus. Sa-
muti selgub ehitusprojekti koostamise kaigus keskkonnalubade taotlemise vajadus

Planeeringuala paikneb nérgalt kaitstud pdhjaveega alal. Votta kasutusele meetmed p&hjavee kaitseks. Selleks mitte
immutada reovett vdi juhtida saasteaineid v8i saastunud vett kraavidesse v8i haljasaladele. Platsidelt kogunev sademe-
vesi juhitakse labi Bli-ja liivaptulduri sademeveekanalisatsiooni v8i kuivenduskraavi

Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt planeeringualal ja selle lahiimbruses ei paikne looduskait-
sealuseid objekte, Natura 2000 v&rgustiku alasid, hoiualasid.

4.11. Nouded ehitusprojekti koostamiseks.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada muu hulgas jargmiste néuetega:

- ehitusprojekt koostada ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt

- ehitusprojekti koostamisel lahtuda asjassepuutuvatest maarustest, sh
- majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
- majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maérus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
- siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
- keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise,

madaramise ja hindamise meetodid“

- hoonete ehitusprojektis anda hoone tapsed fassaadide lahendused

- hoonestuse projektides kavandada jalgtrataste parkla voi hoiuruum

- hoonestuse eskiislahendus kooskd8lastada Rae Vallavalitusega

- hoonete projekteerimisel tagada mira- ja vibratsiooni normtasemed hoonete siseruumides, projekteerimisel arves-
tada Eesti Standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*

- projekteerimisel arvestada Eesti standardiga 894:2008 / A2:2015 “Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides”

- ehitusprojektide koostamisel l1ahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndu-
ded®, siseministri 18.082.2021 maarusest nr 10 ,Veevftukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahis-
tamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" ja Eesti standardist EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ning Rae Vallavolikogu 28.05.2013 otsusest nr 108 ,Rae valla ihis-
veevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2013-2024“

- hoone(te) ehitusprojekt(id) tuleb koosk8lastada Paasteametiga

- ehitusprojekti koostamiseks taotleda vBrguvaldajatelt ja/vdi ressursivaldajatelt tdpsustavad tehnilised tingimused

- tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada tehnovérkude valdajatega

- jaatmekonteinerite paiknemine lahendada hoone(te) ehitsuprojekti(de)s, soovituslikult hoones v&i eraldi nn prigima-
jas

- haljastusprojekt, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis, koostada ja esitada
hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus; ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
kohaliku omavalitsusega.

4.11. Kitsendused ja servituutide vajaduse maaramine.

Voimalike servituutide vajadus ja muude kitsenduste ulatused tapsustatakse planeeringu koostamise ja ehitusprojek-
ti(de)s, kui selguvad konkreetsed tehnovdrkude lahendused ning asukohad.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

Kéaesolevas detailplaneeringus kavandatud tehnov8rkude lahendus tapsustatakse edasise planeerimise kaigus.



